-Endfassung 23.04.2015-
Satzung der Gemeinde Witzmannsberg iiber die erleichterte Zuléssig-
keit von Vorhaben im Aufienbereich fiir den Ortsteil Wolfersdorf

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) in
Verbindung mit Art. 23 GO i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert am 22.07.2014 (GVBI S. 286) erldsst die Gemeinde Witzmanns-
berg folgende Aullenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus dem beigefiigten
Lageplan (M1:2000) vom 11.02.2015. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2
BauGB, die Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht ent-
gegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3

Fiir Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften tiber die Ein-
griffsregelung nach §§ 14 ff BnatSchG unberiihrt, d. h. fiir jedes Einzelbauvorhaben ist die Ein-
griffsbeurteilung nach § 15 Abs. 2 BnatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren und
ggfs. ErsatzmaBnahmen festzusetzen.

Hinweise:

e Innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitungen besteht eine Bebauungsbeschrénkung.
Die Breite des Schutzzonenbereiches betrigt bei 20-kV-Einfachfreileitungen in der Regel je 8,0 m
und bei 20-kV-Doppelfreileitungen in der Regel je 10,0 m beiderseits der Leitungsachse. Eine Be-
bauung im Bereich dieser Sicherheitszone ist daher nur bedingt, d. h. hohenméiBig beschrénkt, mog-
lich. Von allen Bauten, die in dieser Zone angeordnet werden oder direkt an dieser Zone angrenzen,
benstigt die E.O.N. Bayern AG, Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstralie 3, 94474 Vilshofen, die
Bauantriige zur Uberpriifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen wihrend der Bauarbeiten. Bei Bepflanzungen im Leitungsbereich ist zu beachten, dass
aus Sicherheitsgriinden nur niedrig gewachsene Béume oder Straucher gepflanzt werden diirfen.
Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und
Baumen, die zum Ausfiihren von Arbeiten bestiegen werden konnen, 2,50 m nicht unterschreiten.



Dieser Mindestabstand muss auch bei groftem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile
durch Windlast gegeben sein.

e Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den

Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende Mafinahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflichen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfléchen auf das unbedingt notwendige Mal

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflichen (geplante Grundstiickszufahrten, Parkplétze
und Gehwege) mit versickerungsfihigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mine-
ralbeton, Pflaster mit breiten Fugen)

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfldchen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese Materialien bei Dachdeckungen weitgehenst
zu vermeiden

e FEin wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u. a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkésten) sowie durch Verwendung von Regen-
wasser zur Gartenbewdsserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersam-
melbehiltern) erreicht.

e Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind unverziiglich
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

e Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flichen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen.

e Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrankung in Kauf zu nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille sowie beim
Finsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdtinger und bei der Bodenbearbeitung
bei trockener Witterung

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und
dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere

§4
Die Satzung tritt mit IThrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
Witzmannsberg, 19.05.2015

@4 di

Seidl, 2.Biir eister
Gemeinde Witzmannsberg




Begriindung fiir die Aufstellung der ABS Wolfersdorf

Wolfersdorf ist eine AuBenbereichsortschaft in der Gemeinde Witz-
mannsberg. Es ist bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen. Im Landschaftsplan mit Wirkung eines Fliachennutzungsplanes ist
kein Gebietstyp gemiB der Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Auf-
grund eines geplanten Bauvorhabens auf FLNr. 3964, Gemarkung Witz-
mannsberg wird fiir die Ortschaft Wolfersdorf eine AuBenbereichssat-
zung aufgestellt. Das beabsichtigte Bauvorhaben auf F1.Nr. 3964 fiigt sich
in die vorhandene Bebauung ein.

Die Ortschaft Wolfersdorf ist durch die gemeindliche Wasserversorgung
erschlossen. Die Abwasserbeseitigung ist gesichert. Die wegemiBige Er-
schlieBung ist vorhanden. Die Loschwasserversorgung ist gesichert.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung der AuBenbereichssatzung Wolfersdorf
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 11.02.2015. beschlossen, fiir den Bereich,
der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, eine Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
aufzustellen.

Der von der Aufstellung der AuBenbereichssatzung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 12.03.2015 - 13.04.2015 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Der Abwigungsvorgang erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates Witzmannsberg vom
23.04.2015.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 23.04.2015. die AuBlenbereichssatzung
fiir obengenannten Ortsteil als Satzung beschlossen.

Die AuBenbereichssatzung ,, Wolfersdorf* tritt mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung in
Kraft, das ist am 19.05.2015. (§ 10 BauGB).

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die AuBenbereichssatzung im Rathaus, VG
Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-Nr. 15 wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann.

Witzmannsberg, 19.05.2015 % [P N einde Witzmannsberg
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