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A Anlass und Erfordernis der Planung

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Witzmannsberg hat am 18.05.2021 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
grierter Grinordnung ,SO Solarpark Farnham” aufzustellen, und den Landschaftsplan mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr.13 zu
andern.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erldauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 4,6 ha befindet sich auf den FI.-Nr. 172 TF und
204 TF, Gemarkung Witzmannsberg

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Landschaftsplan mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes belegt:

- Landwirtschaftliche Nutzflache

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

2. Zulassigkeit des Vorhabens

Es sind die Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und die in die-
sem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmadglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Grinland
- Verfligbares Grundstlick

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet. Ein landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein
Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der naturlichen Standortbedingungen oder anderer
spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfihrung der Landwirt-
schaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen
soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Grunlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten. Alle genannten Voraussetzungen sind somit bei der geplanten Anlage erfillt.
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Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit, da-
nach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Rickbau
nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.

3. Erfordernis der Planung
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Farnham befindet sich etwa 1 km stdwestlich von Witzmannsberg und liegt in der Region
Donau-Wald und befindet sich gemal der Raumstrukturkarte im allgemeinen landlichen
Raum. Fiir die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und Mal3-
nahmen vor.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebaudekomplexe 0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind nicht gegeben, da keine FuBwege in der naheren Um-
gebung vorbeifiihren. Fahrradwege werden nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Eingriinenden Flachen stellt
das Planungsgebiet eine optimale Flache fir die Realisierung des Vorhabens dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit. Danach wird das Grund-

stiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.
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B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/ Trafostationen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den techni-
schen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzufiihren.

Die Grundflache der méglichen Gebiude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?

nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
Maximale Modulhohe 3,00 m

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchldssig als Schotterrasenfla-

chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Seite 7 von 31 Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544 -0



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Farnham” Fassung vom 22.06.2021

3. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich: 46.220 m?
- E1 (Wiesenansaat) 35.698 m?
- E2 (Hecke) 1.214 m?
- E3 (Wiesensaum) 5.614 m?
- E4 (Streuobstwiese) 1.912 m?
- E5 Feldgehdlz) 97 m?

4. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstuck ist mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plange-
maf einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betra-
gen.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber Gelande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

Sollten BlendschutzmaBnahmen durchzufiihren sein sind diese an der hier zuldssigen erhoh-
ten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen. Eine entsprechende An-
bringung kommt dann zum Tragen, sofern etwaige Beeintrdachtigungen des Verkehrs durch
Reflexionen der Module zu erwarten waren.

5. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Hinweis auf Boden-
denkmale.
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C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt etwa 1 km stidwestlich von Witzmannsberg, 350 m 6stlich von Hof
und ca. 80 m sidlich von Farnham. Uber die bestehenden Zufahrten zur Gemeindeverbin-
dungsstralBe im Suden und zur, im Osten direkt angrenzenden, PA 19 ist die Flache verkehrs-
maBig bereits erschlossen.

Ostlich, sidlich und westlich des Gebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Im Norden befindet sich eine Biogasanlage in Farnham und eine bestehende Hochspan-
nungsfreileitung. Im Norden wird der nahe an Farnham gelegene, und durch die Kuppenlage
exponierte Bereich der Wiese von der Planung ausgenommen. Im Stiden trennt eine Gemein-
destraBe die Flache des Ackers ab. Das Flurstiick selbst wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
groBteils als Acker genutzt.
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CUOR
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Ubersicht (nicht maBstablich), Bayern Atlas 06/2021

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von 46.220 m? wobei jedoch nur
35.698 m? (umziunte Flache) bebaut werden. Mit der geplanten Eingriinung wird das Baufeld
entsprechend abgeschirmt.
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Die bendtigten Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches auf den Fl.-
Nr. 172 TF und 204 TF, Gemarkung Witzmannsberg

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stddtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht flir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebdude wird auf 3,0 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 3,6 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 1-2 schiirige Mahd und Verzicht auf Dingung bzw. al-
ternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

2. Stddtebauliches Konzept

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

Tel.:09932/9544 -0
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- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als mdglich minimiert werden.

Die max. Modulhdhe betragt 3,00 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stiden. Die
Reihenabstande betragen ca. 1,5 m - 6,0 m.

Die max. Firsthdhe der Trafogebaude wird auf 3,00 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemal
§ 11, Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauli-
che Anlagen zulassig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich
sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.

Die Grundflache der méglichen Geb&ude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 4,5 MWp zu realisieren.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fir Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstlicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Die nachstgelegene
Wohnbebauung (AuBenbereich) befindet sich in ca. 80 m Entfernung. Aufgrund des Abstan-
des ist keine Uberschreitung der geltenden Orientierungswerte gemaB der DIN 18005 fiir
AuBenbereiche (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) durch die Wechselrichter zu erwarten. Die zu
erwartenden Larmimmissionen liegen weit unter den gesetzlichen Vorgaben.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 80 m) ist sichergestellt,
dass die in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.
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Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feld-
starken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das nattrliche Magnetfeld.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

5.4 Sonstige Immissionen

Blendwirkungen in Richtung der bestehenden Siedlungsflachen sind aufgrund der Entfernung
zur Wohnbebauung, der voraussichtlichen Modulausrichtung nach Siiden und der geplanten
Eingriinung der Solarparkflachen nicht zu erwarten.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen. Somit ist davon auszuge-
hen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen — Photo-
voltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.
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E ErschlieBung

1. Verkehr
Uber eine bestehende Zufahrt ist die Flache an die PA19 angebunden.

2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fur die Transformatorenstation bendétigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grund-
stlick mit einer GroBe zwischen 18 gm und 35 gm.

2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschldagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeigne-
te Nachweise vorzulegen.
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4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Um den gestalterischen Zielen gerecht zu werden, wird auf den Ackerflachen durch Wiesen-
flachen durch Aufbringung von Regiosaatgut des Landschaftspflegeverbandes, der Her-
kunftsregion 19 oder Zulassen eines naturlichen Aufwuchses eine Aufwertung zum derzeiti-
gen Bestand durchgefihrt. Weiter wird die gesamte Flache durch eine verminderte Mahdan-
zahl extensiviert, und ein Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel festgesetzt.

Eine landwirtschaftlich intensive Nutzung ist im Zeitfenster der Nutzung als Freiflachen — Pho-
tovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das gesamte Bodengeflige im Laufe der vorgesehe-
nen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unterziehen wird.

Gehdlzpflanzungen

Zur Eingrinung der Anlage wird in Ostliche, sowie auch sidliche Richtung eine bis zu 4-
reihige gebuchtete Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,0 m gepflanzt. Mit der vorge-
sehenen Eingriinung wird der negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes
entgegengewirkt. Zudem werden mit den Heckenpflanzen naturschutzfachlich hochwertige
Strukturen auf ehemalig intensiv genutzten Flachen geschaffen.

Um der Entwicklung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, werden heimische
Pflanzen aus nachfolgender Pflanzliste verwendet:

Pflanzqualitaten

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

[Hei, 1xv, 5 =7 Triebe, 100 - 150 cm.

Mindestanteil von Baumen 2. Ordnung: 20%

Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana gemeine Hasel
Euonymus europaeus gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
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F Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthche
wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroBRe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 3,6 ha festgelegt. Diese Flache wird durch 1-
2-schirige Mahd und Verzicht auf Dingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv ge-
pflegt. Uber eine bestehende Zufahrt ist die Flache an die PA19 angebunden.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berlicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grunordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgtiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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2.1

im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogel-
schutzgebiete

Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litatsnormen bereits Gberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan intensivlandwirtschaftlich genutzt. Der sudliche

Teilbereich liegt derzeit als Maisacker vor, der nérdliche Teilbereich wird von Griinland einge-
nommen. Im Osten befinden zwei Einzelbdume (Eiche) am StraBenrand. Im Westen befinden
sich an einem Entwasserungsgraben Bestandsgehdlze innerhalb und auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, groBteils in Form von Birken- und Weidenaufwuchs.

Ansicht Randstrukturen und Gehélz im Westen, Eigenes Bildarchiv 06/221
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Stdwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein vernasster brach liegender Bereich, wel-
cher durch Seggen- Binsen- und Weidenaufwuchs, sowie den umfangreichen Brenneselbe-
stand sehr heterogen ist. Bei einer Ortseinsicht im Juni 2021 wurde in diesem Bereich eine
Bachstelze bei der Nahrungssuche angetroffen. Durch die Herausnahme des Bereiches und
den Erhalt der umliegenden Gehdlzstrukturen ist nicht von einer Beeintrachtigung des Le-
bensraumes und der Fortpflanzungsstatten der Bachstelze, sowie erhaltenswerter Feuchtfla-
chen auszugehen.

sih eést erelcigees Bildarchiv /21

Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im direkten Wirkbereich des Vorhabens. Im
Nordwesten befindet sich mit einer Hecke und Altgrasflur bei Hof (7246-0097-001) die
nachstgelegene amtliche Biotopkartierung. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; oOrtlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald angegeben.

Naturraum-Einheit ist der Oberpfélzer und Bayerische Wald (Ssymank). Die Naturraumun-
tereinheit das llz-Erlau-Hugelland (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Potenzielle Lebensraume fiir Wiesenbriter zeichnen sich unter anderem aus durch Dauer-
grinland, Wiesen und Weiden. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die im
Umkreis befindliche Wohnbebauung, die angrenzenden Gehdlze und Baumbestande, und der
Landschaftssilhouette sind Stérungen der Lebensrdaume und Bruthabitate der bodenbriiten-
den Vogelarten anzunehmen.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Acker und Griinland als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen. Andererseits werden diese Flachen extensiviert und zukinftig auf Diinge-
und Pflanzenschutzmittel verzichtet.
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i D -G b k
@ GeoPlan Seite 17 von 31 04456 OSTERHOFEN



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Farnham” Fassung vom 22.06.2021

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver, menschlicher Nutzung geprdgten Landschaftsteile ist von einer
mittleren Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits mehrere Be-
eintrachtigungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen werden,
dass das Areal derzeit eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz und deren Flora und Fau-
na mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache sollen Lebensraume, welche typisch fir den Stand-
ort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese aus-
gebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen
als bisher vorhanden (Aufwertung durch Extensivierung).

Durch den Verzicht von Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache mittel-
fristig eine naturschutzfachliche Aufwertung. Mittel- bis Langfristig ist dadurch von einer Ver-
besserung der Artenvielfalt und des Insektenreichtums im Geltungsbereich und den umlie-
genden Flachen auszugehen. Dadurch verbessert sich auch das Nahrungsangebot der ange-
troffenen Bachstelze.

Durch die geplante Entwicklung der Ausgleichsflache im direkten Umgriff wird in unmittelba-
rer Nahe zum Eingriffsgebiet ein wertvoller Lebensraum fir weitere, naturschutzfachlich wert-
volle Arten geschaffen.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Tel.:09932/9544 -0
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2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und

Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter
und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Oko-
system ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Untergrund besteht im beplanten Areal laut Ubersichtsbodenkarte von fast ausschlieBlich
aus Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Der Bo-
den im Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Bodenibersicht (nicht maBstablich), Bayern Atlas 06/2021

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-

lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor als intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht
dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfiigung. Durch die Aufgabe der intensi-
ven Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der Diingung und
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache moglicherweise eine verminderte
Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit. Gleichzeitig besteht die M&g-
lichkeit, dass die Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung einer weite-
ren Erosion des Bodens entgegenwirkt.

Die Auswirkungen werden als positiv flr das Schutzgut Boden eingestuft.
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2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet in Form eines Entwasserungsgrabens vorhan-

den, welcher stellenweise im Randbereich verlauft. Westlich des Planungsgebietes befindet
sich ein kleiner Teich.

Wassersensible Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht
betroffen, da das Baufeld auBerhalb dieser Bereiche liegt.
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Aussagen beziiglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des Grund-
wasserkorpers Kristallin - Grafenau, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in einem
mengenmalfig und chemisch guten Zustand.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich moglicherweise nega-
tiv auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:
Der Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verringert mdglicherweise die Grundwas-

serbelastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfal-
lendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser
wird nicht bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen firr das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-

massen, Vegetationsstrukturen sind angrenzend in Form von Einzelbdaumen und Feldgehdl-
zen vorhanden. Diese bleiben vollstéandig erhalten.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die umfangreichen Neupflanzungen im Geltungsbereich tragen zur Verbesserung des Lokal-
klimas bei. Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verrin-
gerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem MaBe nach
sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Vorhaben befindet sich im llz-Erlau-Hugelland (Arten- und Biotopschutzprogramm). Die

Riedellandschaft Uber kristallinen Gesteinen wird von den taleinschnitten der Gewéasser |z
und Erlau sowie weiterer kleinerer Zufliisse links der Donau gepragt.

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald angegeben.

Blick nach Siiden, Eigenes Bildarchiv 06/202

Die Flache ist im Westen derzeit bereits eingegriint bzw. zur freien Landschaft hin nicht sicht-
bar. Die dort bestehenden Heckenstrukturen werden im Zuge der Planungen erhalten und
die Saumstrukturen erweitert. Im Osten und Stiden werden neue Vegetationsstrukturen in
Form von Ausgleichsflachen zur Eingriinung geplant. Eine anthropogene Pragung des Areals
liegt durch die im Osten verlaufende PA 19 und die weithin sichtbaren Biogasanlagen im
Umgriff bereits vor.
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Blick nach Westen, Eigenes Bildarchiv 06/2021

Durch die Hangneigung nach Stdwesten und die umliegenden Kuppen, Farnham im Norden,
Geholze vor Hof im Westen, Lohholz im Osten und den StraBenzug der PA 19 im Siiden ist
eine weitraumige Sichtbarkeit der Flache nicht vorhanden.

Im Zuge der Planungen wurde der ndrdliche Bereich ausgenommen, da dort eine weitraumi-
gere Sichtbarkeit gegeben ware. Aufgrund der groBen Entfernung von Siedlungsflachen im
Siiden, ware keine groBe Flachenwirkung vorhanden.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der eingeschrankten Sichtbarkeit, der
Lage an der PA 19 und der umfangreichen EingriinungsmalBnahmen zur weiteren Einschran-
kung der Sichtbarkeit in der Landschaft beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschafts-
bild nicht wesentlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen umrahmen das geplante Areal. Durch das hiigelige Ge-
lande ist eine groBraumige Einsehbarkeit der Flache nicht gegeben. Eine Wahrnehmung gro-
Ber Flachen der Anlage ist durch die beschriebene Hiigellage nicht gegeben. Die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da ausreichende Eingriinungsmal3-
nahmen vorgesehen sind.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die beplante Flache ist im Westen derzeit bereits eingegriint bzw. zur freien Landschaft hin

nicht sichtbar. Die dort bestehenden Heckenstrukturen werden im Zuge der Planungen erhal-
ten und die Saumstrukturen erweitert. Im Osten und Siden werden neue Vegetationsstruktu-
ren in Form von Ausgleichsflachen zur Eingriinung geplant. Der Geltungsbereich liegt als in-
tensiv landwirtschaftlich genutzter Grund und Boden vor.

Eine anthropogene Pragung des Areals liegt durch die im Osten verlaufende PA 19 und die
weithin sichtbaren Biogasanlagen im Umgriff bereits vor.
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Das Gebiet ist fir die Naherholung aufgrund der Nahe zur PA 19 nur bedingt geeignet und
nicht durch Wegeverbindungen erschlossen. Im Norden verlauft der Fernwanderweg Via No-
va. Eine Beeintrachtigung durch die Planungen ist nicht abzuleiten. Die nachste Wohnbebau-
ung in Form einer Hofstelle in Farnham befindet sich im Norden, ca. 80 m entfernt.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW flr angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréBeren Larmemissionen mit sich.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fiir die umliegenden Sied-
lungsflachen auszugehen. Im Falle aufkommender Blendwirkung sind geeignete MaBnah-
men zu treffen.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist an den Immissionsorten kein rele-
vanter Beitrag zu erwarten.

Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiutzten Gebdaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Ein kartiertes Bodendenkmal befindet sich ebenso nicht auf dem beplanten Gebiet.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

2.8 Schutzgut Fldche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.
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Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 4,6 ha und wird tGberwiegend von Ackerland
eingenommen. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet. Zudem werden Geholzpflanzungen
als AusgleichsmalBnahme festgesetzt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten gehen kaum Flachenversiegelungen einher.
Zudem wird der Rickbau der Anlage vertraglich geregelt. Insgesamt ist von keiner wesentli-
chen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde auf der Flache ver-
mutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) wéren in
diesem Fall etwas héher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung Wiese unter den Modultischen ohne Anwendung
von Dilinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten
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Schutzgut Landschaftsbild

- Eingriinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Mensch

- Eingrinung durch heimische Gehdlze
- Standortwahl abseits von Siedlungsflachen

Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild

- Eingriinung durch heimische Geholze

Schutzgut Flache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung
4.2 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehorde ,Hinweise zur Behandlung grofB3fla-
chiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich”, Rundschreiben Nr.lIB5-4112.79-037/09 vom
19.11.2009 (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE BAUBEHORDE) so-
wie dem Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014) wird im Normalfall die Kategorie |, Typ B mit dem
Kompensationsfaktor 0,2 herangezogen. Bei einer Eingriinung der Anlage, insbesondere mit
Hecken und Gehdlzen ab 5 m Breite, kann gemall dem Leitfaden der Grinstreifen als Kom-
pensationsmalBnahme anerkannt werden.

Gesamtfliche Gebiet 46.220 m?

Baufeld Freiflachenphotovoltaikanlage 35.698 m?

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden). 7.140 m?
Erlduterung:

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Fléche Baufeld X 0,2
35.698 m? X 0,2

Ausgleichsbedarf
7.140 m?
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Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich tber eine
mindestens 7.140 m? (anrechenbarer Ausgleich) groBe Flache wird auf folgenden Flichen
erbracht.

4.3 Ausgleichsflache

E2: Zielsetzung ist die Entwicklung eines Feldgehdlzes (FlachengréBe ca. 1.214 m?). Mit dieser
vorgesehenen AusgleichsmaBnahme wird der negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des
Landschaftsbildes entgegengewirkt. Zudem werden mit der Geholzpflanzung und die Exten-
sivierung der Flache naturschutzfachlich hochwertige Strukturen bzw. Gebiete geschaffen.
Pflanzqualitat und -arten kdnnen untenstehender Liste entnommen werden. Fir die zu pflan-
zenden Geholze sind nur heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Slidostdeutsches
Hiigel- und Bergland” zu verwenden. Die Pflanzung im Bereich des Feldgeholzes bzw. den
geplanten Gehdlzgruppen erfolgt mit einem Pflanzabstand 1,0 x 1,5 m und ist in einer ge-
buchteten Weise umzusetzen. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen ge-
pflanzt. Der Heisteranteil im Bereich des Feldgehdlzes soll 20 % betragen. Der Schutz vor
Wildverbiss ist durch geeignete MaBBnahmen sicherzustellen und nach max. 7 Jahren zu ent-
fernen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflanzgualitdten

leichte Heister: IHei, 1xv, 5 — 7 Triebe, 100 - 150 cm.
Mindestanteil von Heistern: 20%

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden

Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

E3: Um die Geholzgruppen ist die Extensivierung der intensiv genutzten Flache vorgesehen
(FlachengréBe ca. 5.614 m?). Die Flachen sind im Zuge der Ausgleichserbringung in ein exten-
siv genutztes artenreiches Griinland mit Altgrasbestand umzuwandeln. Auf der Ackerteilfla-
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che erfolgt zuerst eine Ansaat mit autochthonem Saatgut (Herkunftsregion 19) vorzugsweise
des Landschaftspflegeverbandes Passau e.V. (LPV). Das bestehende Griinland wird groBfla-
chig erhalten. In den ersten 5 Jahren ist die gesamte Flache auf 3 bis 4-schiirige Weise zur
Ausmagerung mit Mahgutabfuhr zu mahen. AnschlieBend ist eine 1 bis 2-schiirige Mahd als
PflegemaBnahme durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Es sind 20 % als Alt-
grasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen,
sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird. Der
1. Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

E4: Streuobstwiese mit 7 zu pflanzenden robusten heimischen Obstbaumen zusammen mit
der Erweiterung der dstlich gelegenen Gebiische (Gesamtfliche ca. 1.912 m?). Pflanzqualitat
der zu pflanzenden Baume: Hochstamm, mDb, Stu 12-14. Arten kdnnen untenstehender Liste
entnommen werden. Das Griinland unterhalb der Baume ist zukiinftig extensiv zu bewirt-
schaften. In den ersten 5 Jahren muss zur Ausmagerung der intensiv genutzten Flache eine 3
- 4-schiirige Mahd mit Mahgutabfuhr erfolgen. Danach ist eine 1 - 2-schiirige Mahd als Pfle-
ge durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der Schutz vor Wildverbiss ist durch
geeignete MaBnahmen sicherzustellen und nach max. 7 Jahren zu entfernen. Es sind 20 % als
Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zulas-
sen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird.
Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist
zu verzichten.

Auswahl moglicher robuster heimischer Obstbalime:

Malus sylvestris Wild-Apfel

Malus domestica ‘Calville Blanc d'hiver' WeiBer Winterkalvill
Malus domestica ‘Landsberger Renette' Landsberger Renette
Pyrus communis '‘Bonne Louise d'Avranches' Gute Luise
Pyrus pyraster Holz-Birne

Mespilus germanica Mispel

Juglans Regia Walnussbaum

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

E5: Zur Erweiterung der Ostlich gelegenen Geblsche ist der Pflanzung von heimischen Heis-
tern und Strauchern des Vorkommensgebietes 3 ,Sudostdeutsches Higel- und Bergland”
vorgesehen (FlichengréBe ca. 97 m?). Pflanzqualitat und -arten kénnen untenstehender Liste
entnommen werden. Die Pflanzung erfolgt mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m und ist in
einer gebuchteten Weise umzusetzen. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Grup-
pen gepflanzt. Der Heisteranteil soll 20 % betragen.

Pflanzgualitdten

leichte Heister: IHei, 1xv, 5 — 7 Triebe, 100 - 150 cm.
Mindestanteil von Heistern: 20%

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
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Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden

Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:
Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Fassung vom 22.06.2021

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Geholzaufwiichse und
invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene
Bereiche sind in selber Artzusammensetzung, welcher der Pflanzliste zu entnehmen ist, zu
ersetzen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache
erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder
Freizeitflache.

1.214 m? + 5.614 m? +1.912 m? + 97 m? = 8.837 m? (gesamter anrechenbarer
Ausgleich). Der Ausgleichsbedarf des Projektes ist somit erbracht.

Sicherung/ Meldung: Die Ausgleichsflachen sind fir die Dauer des Eingriffs zu unterhalten
und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in Form einer beschrankt persénlichen Dienstbar-
keit zugunsten des Freistaates Bayern zu erfolgen. Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landes-
amt fiir Umwelt zur Eintragung in das Bay. Okoflachenkataster zu melden. Die Ausgleichsfla-
chen sind in der Vegetationsperiode nach Baubeginn anzulegen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Landesamt
fur Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere Naturschutzbehorde
wird gebeten.
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5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden tiberlegt. Uberlegungen zu Standortalternativen
werden im Rahmen des Umweltberichts zur Anderung des Landschaftsplans mit Rechtswir-
kung eines Flachennutzungsplanes angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundla-
ge wurden der Landschaftsplan mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes, der Regio-
nalplan Donau-Wald, die Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm des Landkreises Passau zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
glter zu rechnen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken.

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der Nut-
zung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfu-
gung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.
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9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich, groBteils als Acker, genutzt und stellt
demnach keinen besonderen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar Die Flache wird zukiinf-
tig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung
eines extensiven Griinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grin-
land aufgrund der unterbleibenden Diingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln
positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachenge-
wasser sind auf der Flache nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete betreffen das Baufeld nicht. Die Auswirkungen auf das Klima sind
zu vernachlassigen.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung flr die umliegenden Sied-
lungsflachen auszugehen. Im Falle aufkommender Blendwirkung sind geeignete Malnah-
men zu treffen. Larmbeldstigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht.
Durch die Planung geht fiir die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren. Durch das
Vorhaben werden keine FuB- und Radwege beeintrachtigt.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks gegeben. Auf dem Gelande ist
kein Bodendenkmal bekannt. Die griinordnerischen MaBBnahmen sind im Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Ein-
griff in Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden
ermittelt, die Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen

Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |keine

Flache gering
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Anhang

- Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarpark Farnham” Lageplan
M 1:1.000
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