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GEMEINDE
Witzmannsberg

SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM
ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILES ASENBAUM
4. ANDERUNG

AUFGRUND DES § 34 ABS. 4, NR 3 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
ERLASST DIE GEMEINDE WITZMANNSBERG FOLGENDE SATZUNG UBER
DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL ASENBAUM.

§1

DIE GRENZEN FUR DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL ASENBAUM WERDEN GEMAR
DEN IM BEIGEFUGTEN LAGEPLAN (M 1/1000) ERSICHTLICHEN DARSTELLUNG FESTGELEGT.
DER LAGEPLAN VOM 20.07.2022, FESTLEGUNG DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SIND BESTANDTEILE DIESER SATZUNG.

§2

INNERHALB DER IN § 1 FESTGELEGTEN GRENZEN RICHTET SICH DIE PLANUNGSRECHTLICHE
ZULASSIGKEIT VON VORHABEN (§ 29 BAUGB) NACH § 34 BAUGB. SOWEIT FUR EIN GEBIET DES
GEMAR IN § 1 FESTGELEGTEN INNENBEREICHES EINE RECHTSVERBINDLICHE BAULEITPLANUNG
VORLIEGT ODER NACH INKRAFTTRETEN DIESER SATZUNG EIN BEBAUUNGSPLAN AUFGESTELLT
WIRD, RICHTET SICH DIE PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT DER VORHABEN NACH § 30 BAUGB.

§3

JOSEF SCHUH
ERSTER BURGERMEISTER
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A. LAGEPLAN o.M DB 1-3 UBERSICHTSPLAN

Asenbaum

architekt k-h. steinbacher, schindlweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 - eMail khsteinbacher@t-online.de seite 3 von 14



Ortsabrundungssatzung Asenbaum 4. Anderung Seite 4
Gemeinde Witzmannsberg
Landkreis Passau 20.07.2022

A.1 LAGEPLAN o.M LANDSCHAFTSPLAN

ALKIS Flurkarte

Flurstiicke

| Flurstiicke
Gebaude

Gebaude flr
Wirtschaft oder
Gewerbe

Wohngebaude
Offentliches Gebaude

UEE L

Nach Quellenlage
nicht zu spezifizieren
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A2 LAGEPLAN M 1/1000 DB 4
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A.2 PLANZEICHEN ZUM LAGEPLAN DES DB 4

s mwmmmw Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bisher
der Ortsabrundung

B R B B 8 AnderunngBTEiCh Neu DB 4
vorgeschlagene Parzellengrenze

_________ (variabel)

« —— - —.. Baugrenze
Grenze der Ausgleichsflache

Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Zu pflanzende hochstammige Obstbdume

S4— - — - Versprgungsleitun unterirdisch mit Sicherheitszone
s ©- -©— jeweils 3.00 m beiderseits der Rohrleitung von jeglicher
~-x— - —— - Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

Parzellennummer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

DACHFORM:

WANDHOHE/

STUTZMAUERN:

PROPORTIONEN:

NATURSCHUTZ-
RECHTLICHE AUS-
GLEICHSFLACHEN

HINWEISE
BODENDENKMALER

DULDUNGSPFLICHT

OBERFLACHENENT-
WASSERUNG

PFLANZABSTAND
BAYERNWERK

Die textlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf die Parzelle 1, alle librigen
Festsetzungen vorangegangener Deckblatter behalten ihre Giiltigkeit.

MAXIMAL || VOLLGESCHOSSE

A SATTELDACHER/WALMDACHER DACHNEIGUNG 12° BIS 30°
MAXIMAL ZULASSIGE WANDHOHEN AB OK NATURLICHES GELANDE =7,50 M

B PULTDACHER DACHNEIGUNG 5-10°
MAXIMAL ZULASSIGE WANDHOHEN AN DER TRAUFE
AB OK NATURLICHES GELANDE = 7,50 M

C FLACHDACHER MIT BEGRUNUNG DACHNEIGUNG 0-5°
NUR ZULASSIG FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

BEI SATTEL-/WALMDACHERN MUSS DIE FIRSTLINIE IN DER MITTE DES GEBAUDES
VERLAUFEN FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUR LANGEREN GEBAUDESEITE

DiE WANDHOHE BEMISST SICH VOM URGELANDE BIS ZUM SCHNITTPUNKT
DER AUSSENWAND DES GEBAUDES MIT DER DACHHAUT.

STUTZWANDE UNMITTELBAR AN DAS GEBAUDE ANGRENZEND UND ANSCHLIEREND
IN DAS URGELANDE UBERGEHEND SIND BIS MAX. 3.0 M ZULASSIG, ANSONSTEN
MAX. 1,50 M ZUZUGLICH EVENTUELL ERFORDERLICHER ABSTURZSICHERUNGEN.

DAS VERHALTNIS VON GEBAUDELANGE: GEBAUDEBREITE MUSS
MIND. 1,2 : 1 BETRAGEN.

BEI BEBAUUNG DER PARZELLEN 1
IST DIE ANLAGE D EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZIERUNG UMZUSETZEN

BEI ERDARBEITEN ZU TAGE KOMMENDE KERAMIK, METALL- ODER KNOCHEN-
FUNDE SIND UMGEHEND DEM LANDRATSAMT ODER DEM BAYERISCHEN LANDES-
AMT ZU MELDEN.

IN UNMITTELBARER UMGEBUNG DES GELTUNGSBEREICHS MUSS MIT VON DER LAND-
WIRTSCHAFT AUSGEHENDEN IMMISSIONEN GERECHNET WERDEN, WIE Z.B. GERUCH,
LARM, STAUB UND ERSCHUTTERUNGEN, AUCH AM WOCHENENDE, AN FEIERTAGEN
UND ZU NACHTZEITEN. DIESE SIND AUFGRUND DES GEBOTS DER GEGENSEITIGEN
RUCKSICHTNAHME HINZUNEHMEN. EINE ORDNUNGSGEMARE UND ORTSUBLICHE BE-
WIRTSCHAFTUNG BENACHBARTER LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN MUSS UNEIN-
GESCHRANKT MOGLICH SEIN.

BEI EINER TEILUNG DER FL.ST. NR. 3728 VON PARZELLE 1 IST FUR DIE OBER-
FLACHENENTWASSERUNG IM GENEHMIGUNGSVERFAHREN EINE NOTARIELLE
SICHERUNG VORZULEGEN.

TRASSEN UNTERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN SIND VON BEPFLANZUNG
FREIZUHALTEN. BAUME UND TIEFWURZELNDE STRAUCHER DURFEN AUS GRUNDEN
DES BAUMSCHUTZES (DIN 18920) BIS ZU EINEM ABSTAND VON 2,5 M ZUR TRASSEN-
ACHSE GEPFLANZT WERDEN. WIRD DIESER ABSTAND UNTERSCHRITTEN, SO SIND IM
EINVERNEHMEN MIT DEM BAYERNWERK GEEIGNETE SCHUTZMASSNAHMEN DURCH-
ZUFUHREN.
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Gemeinde
Landkreis

Witzmannsberg
Passau 20.07.2022

C. BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILES AsenBaum DB 4

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.1 ZIEL UND ZWECKDIE GEMEINDE WITZMANNSBERG HAT DEN ERLASS EINER

PLANUNG

SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILES ASENBAUM BESCHLOSSEN  HIER: 4. ANDERUNG

ZIEL UND ZWECK DER SATZUNG IST ES DEN BISHERIGEN GELTUNGSBEREICH
ZU ERWEITERN UM EINE GEREGELTE BEBAUUNG ZU ERMOGLICHEN.

DIE SATZUNG SOLL IN DIESEM BEREICH UM DIE FLURSTUCKE

TEILFLACHE AUS 3727, 3728, 3728/1 UND 3725/2 ERWEITERT WERDEN.
MIT DER ERWEITERUNG WIRD DIE BESTEHENDE BEBAUUNG IN DIE OAS
INTEGRIERT UND EINE WEITERE PARZELLE DER EIGENTUMER VON FL.ST.
3727 GESCHAFFEN.

DIE PLANUNG WURDE MIT DEM LANDRATSAMT ABGESTIMMT,

AUS STADTEBAULICHER SICHT BESTEHEN GEGEN DIE GEPLANTE
ERWEITERUNG KEINE GRUNDSATZLICHEN BEDENKEN.

LUFTBILD M 1:2500 (QUELLE BAYERNATLAS VOM 07.04.2021)
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1.2 FLACHEN- IM LANDSCHAFTSPLAN DER GEMEINDE WITZMANNSBERG IST DIE FLACHE

2.0

21

22

2.3

3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

NUTZUNGSPLAN ALS LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE DARGESTELLT.
DIE ERWEITERUNG DER ORTSABRUNDUNGSSATZUNG STEHT DER WEITEREN
ENTWICKLUNG DER GEMEINDEGEBIETES NICHT ENTGEGEN. IN EINER DER
NACHSTEN LANDSCHAFTSPLANANDERUNGEN WIRD DIE FLACHE ALS DORF-
GEBIET ABGEANDERT.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

LAGE DiE ANDERUNG BEFINDET SICH IM NORDWESTEN DER BESTEHENDEN
SATZUNG.
GROSSE DAs DB 4 UMFASST EINE FLACHE VON 4.693 M? ZUZUGLICH AUSGLEICHS-

FLACHE. DIE BEBAUBARE FLACHE DER PARZELLE 1 BETRAGT 1.002m?

BESCHAFFEN- DAS GELANDE FALLT VON SUD-OST NACH NORD-WEST LEICHT BIS MITTEL AB.
HEIT

PLANUNGSHINWEIS

ERLAUTERUNG AUFGRUND DIVERSER PLANUNGEN VON WOHNHAUSERN WILL DIE GEMEINDE
DER PLANUNG DIE REGELUNGEN ZUR GEORDNETEN BEBAUUNG TREFFEN.
DIE IM GELTUNGSBEREICH VORHANDENEN PARZELLEN SIND ALLE BEREITS
BEBAUT. DIE NUN GEPLANTE ERWEITERUNG SOLL DIE BEREITS ERRICHTETEN
GEBAUDE IN DIE ORTSABRUNDUNG INTEGRIEREN UND DIE BEBAUUNG
REGELN.
DIE NEU ENTSTANDENE PARZELLE IST UNMITTELBARER NAHE ZUR BEREITS
BESTEHENDEN BEBAUUNG.
DIE VERFUGBARKEIT VON BAULUCKEN (INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE)
WURDE IM RAHMEN DES VITALITATS-CHECK DURCH DIE GEMEINDE IM JAHR
2019 BEREITS GEPRUFT. VON DEN ANGESCHRIEBENEN PERSONEN KAMEN
KEINE RUCKMELDUNGEN HINSICHTLICH DER VERWENDUNG DER BAULUCKEN-
GRUNDSTUCKE.

BEBAUUNGS- DAS BEBAUUNGSKONZEPT SIEHT DIE BEIBEHALTUNG DER REGIONAL-

KONZEPT TYPISCHEN GESTALTUNG VOR. DARUBER HINAUS SOLLEN AUCH NEUE
FORMEN, DIE DIE ENERGETISCH GUNSTIGE BAUWEISE ERMOGLICHEN,
ERLAUBT SEIN.

ERSCHLIERUNG

STRASSE DER ERSCHLIERUNG ERFOLGT DURCH DIE AN DIE KREISSTRARE PA 27

ANGEBUNDENE GEMEINDEVERBINDUNGSSTRASSE SPITZENDORF —
ASENBAUM-KALTENECK.

WASSER DIE WASSERVERSORGUNG IST DURCH DAS OFFENTLICHE WASSERNETZ
DER GEMEINDE WITZMANNSBERG GESICHERT.

ABWASSER DAS SCHMUTZWASSER WIRD IM TRENNSYSTEM DER KLARANLAGE
WITZMANNSBERG ZUGEFUHRT.
DAS OBERFLACHENWASSER WIRD ENTLANG DER AUSGLEICHSFLACHE
BREITFLACHIG VERSICKERT UND NICHT IN DEN OFFENTLICHEN KANAL
EINGELEITET. DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT SOMIT IN GLEICHER ART UND
WEISE WIE BISHER BEI DER UNBEBAUTEN FLACHE.
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D. EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILES ASENBAUM

INHALTVERZEICHNIS

BESTANDSAUFNAHME
ERFASSEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG
ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

B 0N

AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACHLICH SINN-
VOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

1. BESTANDSAUFNAHME

BEWERTUNG DES ZUSTANDES DES PLANUNGSGEBIETES NACH DER BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER

KATEGORIE I:

DER CHARAKTER DES ORTES IST MIT DER WOHNBEBAUUNG, LANDWIRTSCHAFT UND NICHT STORENDEN
GEWERBEBETRIEBEN ALS DORFGEBIET MD (§ 5 BAUNVO) EINZUORDNEN.

DIE VON DER ORTSABRUNDUNG UMGRENZTEN FLACHEN STELLEN SICH IM BESTAND ALS INTENSIV
GENUTZTES GRUNLAND DAR, WELCHE GROSSTEILS BIS AN DIE UNMITTELBARE NAHE DER GEBAUDE
REICHT.

- INTENSIVES WIRTSCHAFTSACKERLAND
- INTENSIV GEPFLEGTE GRUNFLACHEN IN DEN HAUSGARTEN

2. ERFASSEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

AUFGRUND DES NIEDRIGEN NUTZUNGSGRADES UND DADURCH BEGRENZTEN EINGRIFFSSCHWERE,
WIRD DAS DORFGEBIET DEM TYP B ZUGEORDNET.

INNERHALB DES GEBIETES WIRD EINE NEUE BAUPARZELLEN AUSGEWIESEN.

MARNAHMEN DIE DER VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT DIENEN

- FESTSETZUNG VON OBSTWIESEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG

- FESTSETZUNG VON FELDHECKEN UND BAUMREIHEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG

- LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS WAHREND DER BAUZEIT, WIEDEREINBAU
DES OBERBODENS

- VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER BELAGSMATERIALEN FUR GRUNDSTUCKS-
ZUFAHRTEN UND STELLPLATZEN

- FESTSETZUNGEN VON GRUNDACHERN FUR GARAGEN ZUR VERGROSSERUNG
VERDUNSTUNGSFAHIGER FLACHEN

- AUF ART. 7 ABS. 1 BAYBO WIRD HINGEWIESEN, SOMIT SIND DIE NICHT MIT GEBAUDEN ODER
VERGLEICHBAREN BAULICHEN ANLAGEN UBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

WASSERAUFNAHMEFAHIG ZU BELASSEN ODER HERZUSTELLEN UND ZU BEGRUNEN ODER ZU
BEPFLANZEN. SOGENANNTE ,SCHOTTERGARTEN" SIND DEMNACH NICHT ZUGELASSEN.
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3. ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

FELD Bl, KOMPENSATIONSFAKTOR 0,2 - 0,5

AUFGRUND DER INTENSIVEN GRUNLANDNUTZUNG IST DIE FLACHE BISHER OKOLOGISCH NICHT
SEHR WERTVOLL, EIN KOMPENSATIONSFAKTOR VON 0,3 WIRD ALS AUSREICHEND BETRACHTET.

4. ANDERUNG ENTWICKLUNGSZIEL:
FLUR.ST.NR.  TEILFLACHE AUS 3728 STREUOBSTWIESE ENTLANG DES FL.ST. 3370
PARZELLE 1 415 M2 MIT 7 EINZELBAUMEN
1.002m2x 04 = 400 m?
4, AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACHLICH SINNVOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

4.1 AUSWAHL DER FLACHEN

DIE ERFORDERLICHEN FLACHEN FUR DIE AUSGLEICHSMASSNAHME WERDEN AUF DER FLURST. NR. 3728
GEM. WITZMANNSBERG, NACHGEWIESEN.

FUR DIE AUSGLEICHSFLACHE, DIE SICH AUF PRIVATEM GRUND BEFINDEN, IST EINE GRUNDDIENSTBARKEIT

ZU GUNSTEN DES FREISTAATES BAYERN EINZUTRAGEN.
DIE EINTRAGUNG IST VOR SATZUNGSBESCHLUSS VORZULEGEN.

4.2 FESTSETZUNGEN FUR DIE AUSGLEICHSFLACHE

,EINE EINZAUNUNG DER GESAMTEN AUSGLEICHSFLACHE ZUR FREIEN LANDSCHAFT HIN IST UNZULASSIG."
ZUM SCHUTZ VOR WILDVERBISS IST FUR DIE 7 OBSTBAUME EIN WILDVERBISS-SCHUTZZAUN ANZUBRINGEN,
ERHALT MIND.5 JAHRE UND NACH MAX. 7 JAHREN SELBSTSTANDIG ZU ENTFERNEN.

DIE LAGE DER AUSGLEICHSFLACHE DEM LAGEPLAN M 1:1000 ZU ENTNEHMEN.

DIE WIESENFLACHE UNTER DEN OBSTBAUMEN IST 2-MAL JAHRLICH ZU MAHEN. DER ERSTE SCHNITT DARF
NICHT VOR DEM 15.06. STATTFINDEN, DER ZWEITER SCHNITT HAT JE NACH AUFWUCHS ETWAS 6 -8 WOCHEN
DANACH ZU ERFOLGEN. DAS MAHGUT IST ABZUTRANSPORTIEREN, AUF DUNGE- UND PFLANZENSCHUTZMITTEL
IST ZU VERZICHTEN. DIE AUSGLEICHSFLACHE IST DURCH DIE GEMEINDE AN DAS LANDESAMT FUR UMWELT zU
UBERMITTELN.

4.3 PFLANZLISTE FUR PRIVATE HAUSGARTEN UND AUSGLEICHSFLACHE
FREMDLANDISCHE KONIFEREN, WIE THUJEN ODER SCHEINZYPRESSEN BZW. ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTE
GEHOLZE WIE TRAUER-, HANGE- UND KUGELFORMEN SIND NICHT ZULASSIG. BEI DEN OBSTBAUMEN SIND

HOCHSTAMME ZU VERWENDEN. EINE GEEIGNETE AUSWAHL IST IN ABSPRACHE MIT DEM KREISFACHBERATER
FUR GARTENBAU UND LANDSCHAFTSPFLEGE ZU TREFFEN.
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FUR FREIWACHSENDE PFLANZUNGEN WERDEN FOLGENDE GEHOLZARTEN VERWENDET:

BAUME:

ACER PSEUDOPLATANUS
TILIA CORDATA
CRATAEGUS LAEVIGATA
PRUNUS AVIUM
SORBUS AUCUPARIA
QUERCUS ROBUR

ROBUSTE HEIMISCHE OBSTGEHOLZE
APFEL
KIRSCHE
PFLAUME

BERGAHORN

WINTERLINDE
ZWEIGRIFFELIGER WEISSDORN
VOGELKIRSCHE

VOGELBEERE

EICHE

JAKOB FISCHER, BOSKOP, GEFLAMMTER KARDINAL, GRAVENSTEINER
PRUNUS AVIUM
ZAR-PFLAUME, HAUSZWETSCHGE

PFLANZQUALITAT OBSTBAUME: STANDORTHEIMISCH, PFLANZABSTAND VON 10 — 12 M, HOCHSTAMM
STU 10-12. AUSFALLE SIND UMGEHEND ZU ERSETZEN. ZUM SCHUTZ VOR WILDVERBISS IST FUR DIE
OBSTBAUME EIN WILDVERBISS-SCHUTZZAUN ANZUBRINGEN, ERHALT MIND.5 JAHRE UND NACH

MAX. 7 JAHREN SELBSTSTANDIG ZU ENTFERNEN.

GEHOLZPFLANZEN:
CORNUS MAS
CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
MALUS SYLVESTRIS
PRUNUS SPINOSA
RHAMNUS CATHARTICUS
ROSA ARVENSIS
ROSA CANINA

ROSA PENDULINA
RUBUS IDAEUS
SALIX CAPREA

SALIX CINEREA
SAMBUCUS NIGRA
VIBURNUM OPULUS

KORNELKIRSCHE
GEMEINER HARTRIEGEL
HASEL

HOLZAPFEL
SCHLEHDORN
KREUZDORN

FELDROSE

HUNDSROSE
ALPENHECKENROSE
HIMBEERE

SAL WEIDE

GRAU WEIDE
SCHWARZER HOLUNDER
GEMEINER SCHNEEBALL

ANSAAT VON LANDSCHAFTSRASEN MIT KRAUTERN 20g/M?
(BEZUGSQUELLE: LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND)
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VERFAHRENSBLATT

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DER GEMEINDERAT WITZMANNSBERG HAT IN DER SITZUNG VOM 14.09.2021 EINE ANDERUNG
DER SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEILES ASENBAUM (ORTSABRUNDUNGSSATZUNG)DURCH DECKBLATT 4 GEM. § 34
ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BESCHLOSSEN.
DER BILLIGUNGSBESCHLUSS WURDE IN DER GR SITZUNG AM 19.01.2022 GEFASST.

2. FACHSTELLENANHORUNG:
ZU DEM ENTWURF DER ORTSABRUNDUNGSSATZUNG IN DER FASSUNG VOM 19.01.2022
WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 2
BAUGB IN DER ZEIT VOM 14.02.2022 BIS 21.03.2022 BETEILIGT.

3. BURGERBETEILIGUNG:
DER ENTWURF DER ORTSABRUNDUNGSSATZUNG IN DER FASSUNG VOM 19.01.2022 WURDE
MIT DER BEGRUNDUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 14.02.2022 BIS
21.03.2022 OFFENTLICH AUSGELEGT.

4. ABWAGUNG:
DIE ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN WURDE IN DER SITZUNG AM 19.04.2022
DURCHGEFUHRT. (§ 3 ABS.2Bzw. §4 ABS.2 BAUGB)

5. AUSLEGUNGSBESCHLUSS:
Die GEMEINDE WITZMANNSBERG HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 19.04.2022
DIE ERNEUTE AUSLEGUNG DER ORTSABRUNDUNGSSATZUNG ASENBAUM DURCH DECKBLATT 4

BESCHLOSSEN.

6. FACHSTELLENANHORUNG:

OFFENTLICH AUSGELEGT.
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Gemeinde Witzmannsberg
Landkreis Passau 20.07.2022
8. ABWAGUNG:

DiE ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER 2. AUSLEGUNG WURDE IN DER SITZUNG AM

9. SATZUNGSBESCHLUSS:

DIE GEMEINDE WITZMANNSBERG HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
AS..A1.2Z.. pIE ANDERUNG DER ORTSABRUNDUNG ASENBAUM DURCH DECKBLATT 4 ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.(§ 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB)

10. INKRAFTTRETEN:

11.  AUSGEFERTIGT:
_W4TZMANNSBERG, DEN. 29, :41:22-.
U

{ Yulhiy o

5 N

J. SCHUH, ERSTER BURGERMEISTER
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Endausfertigung OAS “Asenbaum®, 4. Anderung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Gemeinde Witzmannsberg

Endausfertigung

,OAS Asenbaum®, 4. Anderung

7

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Gemeinde Witzmannsberg
Marktplatz 10
94104 Tittling

Tittling, den  29.11.2022

.................................

Josef Schuh
1. Burgermeister
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Endausfertigung OAS “Asenbaum®, 4. Anderung Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Gemeinde Witzmannsberg
Endausfertigung OAS , Asenbaum®, 4. Anderung

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

1. Planungsziel

Die Gemeinde Witzmannsberg hat den Erlass einer Satzung tber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Asenbaum, hier die 4. Anderung, beschlossen.

Ziel und Zweck der Satzung ist es den bisherigen Geltungsbereich zu erweitern um eine geregelte
Bebauung zu ermoglichen. Die Satzung soll in diesem Bereich um die Flurstlicke Teilfldche aus 3727,
3728, 3728/1 und 3725/2 erweitert werden. Mit der Erweiterung wird die bestehende Bebauung und
die OAS integriert und eine weitere Parzelle der Eigentiimer von FL.ST. 3727 geschaffen.

Die Planung wurde mit dem Landratsamt abgestimmt, aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die
geplante Erweiterung keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Gemeinderat von Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 19.04.2022 beschlossen, die
Ortsabrundungssatzung ,,Asenbaum®, 4. Anderung geméR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB zu
andern.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

2. 1 Bestandsaufnahme

Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzgiiter

Kategorie 1:

Der Charakter des Ortes ist mit der Wohnbebauung, Landwirtschaft und nicht stérenden
Gewerbebetrieben als Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO) einzuordnen. Die von der Ortsabrundung
unbegrenzten Flachen stellen sich im Bestand als intensiv genutztes Griinland dar, welche
GroRenteils bis an die unmittelbare Nahe der Gebaude reicht.

- Intensives Wirtschaftsackerland
- Intensiv gepflegte Grinflachen in den Hausgérten

2. 2 Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Aufgrund des niedrigen Nutzungsgrades und dadurch begrenzten Eingriffsschwere, wird das
Dorfgebiet dem Typ B zugeordnet.

Innerhalb des Gebiets wird eine neue Bauparzelle ausgewiesen.
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Endausfertigung OAS “Asenbaum®, 4. Anderung Zusammenfassende Erkldrung gemdR § 10a Abs. 1 BauGB

MaRnahmen die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft dienen

- Festsetzung von Obstwiesen zur Ortsrandeingriinung

- Festsetzung von Feldhecken und Baumreihen zur Ortseingriinung

- Lagerung und Schutz des Oberbodens wahrend der Bauzeit, Wiedereinbau des Oberbodens

- Verwendung wasserdurchldssiger Belagsmaterialien fiir Grundstiickszufahrten und
Stellplatze

- Festsetzung von Griindiachern fiir Garagen zur VergroBerung verdunstungsfahiger Fldchen

- Auf Art.7 Abs. 1 BayBO wird hingewiesen, somit sind die nicht mit Gebduden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
Sogenannte ,Schottergédrten” sind demnach nicht zugelassen.

2. 3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Feld Bl, Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

Aufgrund der intensiven Griinlandnutzung ist die Fldche bisher 6kologisch nicht sehr wertvoll, ein
Kompensationsfaktor von 0,3 wird als ausreichend betrachtet.

4, Anderung Entwicklungsziel:

Flur. Nr. Teilflache aus 3728 Streuobstwiese entlang des Fl. St. 3370
Parzelle 1 415 m? mit 7 Einzelbdumen

1.002m** 0,4 = 400 m?

2. 4 Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen

2. 4.1 Auswahl der Flachen
Die erforderlichen Flichen fiir die Ausgleichsmanahme werden auf der Flur. Nr. 3728 Gem.

Witzmannsberg nachgewiesen.

Fur die Ausgleichsfliche, die sich auf privatem Grund befinden, ist eine Grunddienstbarkeit zu
Gunsten des Freistaates Bayern einzutragen. Die Eintragung ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

2. 4. 2 Festsetzungen fur die Ausgleichsflache
Eine Einzaunung der gesamten Ausgleichsfldche zur freien Landschaft hin ist unzuldssig. Zum Schutz
vor Wildverbiss ist fur die 7 Obstbiume ein Wildverbiss-Schutzzaun anzubringen, Erhalt mind. 5 Jahre

und nach max. 7 Jahren selbststéndig zu entfernen.

Die Lage der Ausgleichsflache ist dem Lageplan M 1:1000 zu entnehmen.

Die Wiesenflache unter den Obstbdumen ist 2-mal jahrlich zu mahen. Der erste Schnitt darf nicht vor
dem 15.06. stattfinden, der zweite Schnitt hat je nach Aufwuchs etwa 6-8 Wochen danach zu
erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren, auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Die Ausgleichsfliche ist durch die Gemeinde an das Landesamt fir Umwelt zu Gbermitteln.
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Endausfertigung OAS “Asenbaum®, 4. Anderung Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

2. 4. 3 Pflanzliste fur private Hausgarten und Ausgleichsflache

Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. ziichterisch beeinflusste Geholze
wie Trauer-, Hdnge- und Kugelformen sind nicht zuldssig. Bei den Obstbdumen sind Hochstamme zu
verwenden. Eine geeignete Auswabhl ist in Absprache mit dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und
Landschaftspflege zu treffen.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Den Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 14.02.2022 bis
21.03.2022 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben gemaR § 3 Abs. 1. V. m. § 4 Abs.
1 BauGB.

Folgende Tréager 6ffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme ab:

e Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich

e Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehorde

e Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht

e Bayernwerk Netz GmbH

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau
ZAW Donau Wald

Deutsche Telekom

Landratsamt Passau, Kreisbrandrat

e Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege

e ZV Wasserversorgung Bayerischer Wald

Aufgrund der geforderten Anderungen war es notwendig die 4. Anderung der
Ortsabrundungssatzung ,Asenbaum” erneut auszulegen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs.2
und § 4 Abs. 2 BauGB.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange hatten keine Einwénde:
e landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz
e Landratsamt Passau SG 53 Wasserrecht (Altlasten)
e WWA Deggendorf
e Regierungv. NB
e Staatliches Bauamt Passau
e Landratsamt Passau, Abteilung Stadtebau

Folgende Triger 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:
e Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Passau
e Regionaler Planungsverband
e Landratsamt Passau, Gesundheitsamt
e Bund Naturschutz in Bayerne. V.
e Landratsamt Passau, KreisstraRenverwaltung

Biirgereinwande gab es keine.
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Endausfertigung OAS “Asenbaum®, 4. Anderung Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Den Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 24.05.2022 bis
30.06.2022 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben gemaR § 4 a Abs. 3 + § 3 Abs. 2.
V. m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme ab:

e lLandratsamt Passau, Bauwesen rechtlich

e Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehorde
e Landratsamt Passau, Kreisbrandrat

o Deutsche Telekom

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Endausfertigung eingearbeitet und
beriicksichtigt.

Folgende Triger o6ffentlicher Belange hatten keine Einwénde:
e Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
e Regionaler Planungsverband
o Regierung von Niederbayern
e Staatliches Bauamt Passau
e ZV Wasserversorgung Bayerischer Wald
e Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau

Folgende Triger offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:
e Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessungsstelle Passau
e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
e Bayernwerk Netz GmbH
e Landratsamt Passau, Abteilung Stadtebau
e landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht
e landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz
e Landratsamt Passau, Gesundheitsamt
e landratsamt Passau, KreisstraRenverwaltung
e ZAW Donau Wald
e Bund Naturschutz in Bayerne. V.

Biirgereinwande gab es keine.

Der Satzungsbeschluss wurde in der GR Sitzung am 15.11.2022 gefasst, da mittlerweile die dingliche
Sicherung der Ausgleichsflichen beim LRA Passau eingereicht worden ist.

4. Begriindung der Wahl des Plans nach Abwégung mit gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund diverser Planungen von Wohnh3usern will die Gemeinde die Regelungen zur geordneten
Bebauung treffen. Die im Geltungsbereich vorhandenen Parzellen sind alle bereits bebaut. Die nun
geplante Erweiterung soll die bereits errichteten Gebaude in die Ortsabrundung integrieren und die
Bebauung regeln. Die neu entstandene Parzelle ist in unmittelbarer Nahe zur bereits bestehenden
Bebauung. Die Verfiigbarkeit von Bauliicken (Innenentwicklungspotenziale) wurde im Rahmen des
Vitalitat-Checks durch die Gemeinde im Jahr 2019 bereits geprift. Von den angeschriebenen
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Endausfertigung OAS “Asenbaum®, 4. Anderung Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Personen kamen keine Riickmeldungen hinsichtlich der Verwendung der Baullicken-Grundstiicke.
Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen nicht in Betracht.
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