Gemeinde Witzmannsberg

-Endfassung 15.07.2014-
Satzung

{iber die 3. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum
der Gemeinde Witzmannsberg gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. IS. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
Bay RS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2012 (GVBI S. 30) er-
lasst die Gemeinde Witzmannsberg folgende Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Asenbaum der Gemeinde
Witzmannsberg werden gem#f den im beiliegenden Lageplan (1:1000, Stand
15.07.2014) sowie Ubersichtslageplan mit integrierter Griinordnung vom 12.02.2014
(M1:1000) ersichtlichen Darstellungen geéndert. Vorgenannte Pléne sind Bestandteil
der Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulés-
sigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fuir ein Gebiet des
gemiB § 1 festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt
oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet
sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Festsetzungen fiir Bauvorhaben:

-Ein Einfamilienhaus im Erweiterungsbereich der Satzung

-Hauptfirstrichtung Ost-West

- Aufgrund der Topographie des Grundstiicks diirfen Aufschiittungen im gesamten
Erweiterungsbereich der Satzung maximal 0,50 Meter betragen.

Vorgenannte Festsetzungen gelten nur flir die 3. Anderung der Ortsabrundungssat-
zung Asenbaum.

Der § 3 Nr. 3 der Ortsabrundungssatzung Asenbaum (rechtskriftig seit 21.12.2004)
bzw. § 3 Nr. Nr. 3 der 1. Anderung der OAS Asenbaum (rechtskriftig seit
25.01.2007) gelten auch fiir diese 3. Anderung der OAS Asenbaum.



§ 4 Okologische Eingriffsregelung:

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben im Griinordnungsplan vom
12.02.2014 (erstellt vom Biiro Karl Greiner, Tittling) zu erfiillen. Der Griinordnungs-
plan vom 12.02.2014 ist Bestandteil der Satzung. Den Bauantragsunterlagen ist ein
aussagekriftiger Griinordnungsplan beizufligen, der diese MaBnahmen entsprechend
umsetzt und darstellt. Die dargestellten griinordnerischen Mafinahmen miissen spates-
tens in der auf die Aufnahme der Nutzung folgenden Vegetationsperiode vom Bau-
herrn durchgefiihrt werden. Fiir den Ausgleich sind eine Grunddienstbarkeit sowie
eine Reallast gemiB Beschreibung im Griinordnungsplan einzutragen.

Hinweise:

e Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Satzungsgebietes
ist die E.ON Bayern AG, Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstr. 3, 94474, Tel.
08541/9160 zu verstindigen. Es miissen Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden, um Unfille und
Kabelschiden zu vermeiden. Weiterhin ist eine Abstandszone bei Baumpflanzun-
gen von je 2,50 m, die beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Sollte dies nicht
mdglich sein, sind auf Kosten des ErschlieBungstrégers im Einvernehmen mit der
E.ON geeignete SchutzmaBnahmen durchzufithren. Das Merkblatt tiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen ist zu beachten. Unfall-
verhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektro-
technik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufge-
fiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

e Wasserversorgung
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser wird darauf hingewie-
sen, dass ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung durch wassersparende
Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettensplilkésten) so-
wie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewésserung bzw. zu sonsti-
gen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehilter) erreicht wird.

e Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung ist iiber den vorhandenen gemeindlichen Kanal
gesichert.

e Niederschlagswasserbeseitigung
Die schadlose Ableitung von Oberflichenwasser ist iiber die Regenwasserkanali-
sation sicherzustellen. Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser
von befestigten Flichen (D#cher, Straen usw.) ist moglichst iiber Regenwasser-
mulden bzw. —griben bzw. Béschungen breitflachig zu versickern.



Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu for-

dern und den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende MaBnahmen

empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflichen auf das unbedingt not-
wendige Mal3

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflichen mit versickerungsféhigen Bela-
gen

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dach-

flichen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei

Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.

o Hinweise zur Bodenversiegelung
Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasserneu-
bildung zu frdern, sollte durch entsprechende Festlegung der Bodenversiegelung
auf das unumgingliche MaB beschréinkt werden. Es ist zu priifen, inwieweit die
geplanten Grundstiickszufahrten, Parkplitze und Gehwege mit wasserdurchléssi-
gen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton, Pflaster mit
breiten Fugen) gestaltet werden kdnnen.

e Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

e Die einschligigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstraien
Wendeplitzen etc. zur Benutzung durch moderne Miillfahrzeuge sind zu beachten.

*Gemeindliche Leitungen:
Durch das Grundstiick verlguft in Ost-West-Richtung eine gemeindliche Wasserlei-

tung sowie ein Schmutzwasserkanal, welche nicht tiberbaut werden diirfen.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

- Witzmannsberg, 22.12.2015

Vi

Schuh, 1. Biirgermeister




- Begriindung zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum
in der Gemeinde Witzmannsberg

#Ziel und Zweck der Anderung:

Fiir die Ortschaft Asenbaum besteht seit dem 21.12.2004 eine rechtskréftige Ortsab-
rundungssatzung. Aufgrund eines geplanten Bauvorhabens wird die Ortsabrundungs-
satzung Asenbaum im Bereich der FLNr. 3725/1 bzw. 3725 (jeweils Teilflachen) ge-
ringfiigig (ca. 1460 m?) nach Norden hin erweitert. Der Ausgleich gemiB integrierten
Griinordnungsplan erfolgt auf eigenen Grundstiicksflachen des Antragstellers. Die
ordnungsgeméiBe Abrundung des Ortsteils Asenbaum wird durch diese geringfligige
Erweiterung nicht beeintrichtigt. Die Erweiterungsflache fligt sich nach Art und Maf3
seiner kiinftigen Nutzung in das bestehende Ortsbild ein.

*Erschliefung

Die ErschlieBung ist gesichert, die Zufahrt erfolgt iiber die Gemeindestral3e (F1.Nr.
3648), anschlieBend auf einer privaten Zufahrt, welche sich zwischen den F1.Nr.
3725/1 und 3725 befindet. Diese private Zufahrt ist notariell zu sichern. Die Wasser-
versorgung (gemeindliche Wasserversorgung) bzw. die Abwasserbeseitigung (vor-
handener Schmutzwasserkanal) bzw. des Niederschlagswassers (Niederschlagswas-
serkanal in der GemeindestraB3e) ist gesichert. Die Loschwasserversorgung ist gesi-
chert.




VERFAHRENSVERMERKE

3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in seiner Sitzung vom 15.10.2013 die 3. Anderung der
rechtskriftigen Ortsabrundungssatzung Asenbaum geméf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB be-
schlossen.

Der von der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum betroffenen Offentlichkeit wurde
in der Zeit vom 24.04.2014 — 26.05.2014 und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange wurde in der Zeit vom 24.04.2014 — 26.05.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Abwigung aus dem Auslegungsverfahren erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates Witz-
mannsberg vom 15.07.2014.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 15.07.2014..die 3. Anderung fiir den
obengenannten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Witzmannsberg, 22.12.2015 Gemeind > ﬂWitzmannsberg

......................................

Schuh, 1. Biirgermeister

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum wird mit dem Tag der Bekanntmachung,
das ist am 22.12.2015 gemiB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung der Ortsabrundungssat-
zung Asenbaum im Rathaus, VG Tittling, Marktplatz 10, 941 04 Tittling, Zimmer-Nr. 15 wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Witzmannsberg, 22.12.2015 Gemeinde Vyitzmannsberg

......................................

Schuh, 1. Biirgermeister
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